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DMGT / Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2025/35829 15642/2025 | Alteracao a licenca de loteamento - #G0100+#
Unidade Administrativa

DU - DAT [SAIDAS]

Propdsito

Expediente Geral \ DU - Despacho com proposta de decisdao

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdo técnica 2025-26539 de 09/10
/2025, em anexo.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com inicio a 02/10/2025 da
segunda discusséo publica da 3.9 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, nos termos do n.
0 1 e 2 do artigo 89.° do RIIGT, destinado a formulacdo de reclamacdes, observacoes ou
sugestées referentes as alteracdes operadas ao documento ji submetido, anteriormente, a
discussdo publica e que possam ser consideradas no dmbito do procedimento de reviséo, pelo
prazo de 30 dias Uteis, com inicio no 5.9 dia atil posterior a publicacdo do aviso no Diario da
Republica através do Aviso n.°23709/2025/2, de 25 de Setembro, em conformidade com o Artigo
145.9 do RIIGT e Artigo 12.°A do RIUE, considera-se que poderd ser levantada a suspensdo do
presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof. @ Doutora Fernanda
Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprova-se a alteragdo ao alvard de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagdo
urbanistica titulada pelo A/vard de Loteamento n93/2008, emitido em nome de EXPOENTIMO -
IMOBILIARIA, S.A.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.
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Dar conhecimento ao requerente do conteldo da presente informagdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO(S): PROC.. 1/12005/22369/0 ( C/ MIGRACAQ GESTIONA )

RELACIONADO G/ PROC. 15642/ 2025 ( GESTIONA )

REQUERIMENTO(S): 2025-E-RE-19819, DE 09/09/2025 - APRESENTACAQ DE ELEMENTOS

2025-E-RE-22179, DE 02/10/2025 - APRESENTAGAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE:___REQUINTE FLORESCENTE - IMOBILIARIA, LDA. (LOTES 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 E19)
LOCAL: LUGAR DE LAIAO, FREGUESIA DE TEBOSA

ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°3/2008 - EXPOENTIMO — IMOBILIARIA, S.A.

Analise

O requerente vem efetuar a Apresentacéo de Elementos e assim dar seguimento & notificagéo eletronica n°2025-S-RE-42221,
datada de 01/08/2025, a qual foi anexada a copia da informagdo 2025-19293 datada de 30/07/2025, que mereceu o despacho
da Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensao:

O presente pedido visa solicitar a alteragéo ao Alvara de Loteamento n°3/2008, emitido em nome de EXPOENTIMO -
IMOBILIARIA, S.A., localizado no Lugar de Laido, Freguesia de Tebosa, o qual ndo apresenta alteragcdes ao alvara, emitido
em 11/02/2008.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragéo o atual PDM em vigor, esta inserido em BD2 -
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Nivel 2 - Urbanizado, com indice de utilizagdo maximo de 0,40m?/m2, sendo que
acima da cota de soleira s6 é admitido o indice méximo de 0,20m?/m? e o indice de maximo admitido & 55%. Inclui também
area em solo classificado em FPP - Espacos Florestais de Produgdo. A alteragao proposta desagrava as desconformidades
existentes no indice de utilizagdo maximo e no indice acima da cota de soleira em &rea loteada com solo BD2.

No Plano Diretor Municipal colocado em discusséo publica, a area loteada pertencente ao Alvara de Loteamento e no
caso os lotes 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 e 19, encontram-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em
Espaco Urbano de Baixa Densidade (BD), os quais integram areas de génese urbana, de acordo com os artigos 66° e 67°,
cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de utilizagdo maximo de 0,60 m¥m? e a percentagem méxima de
impermeabilizacéo é 60%.

A alteragdo solicitada permitira melhoria significativa no contexto da solugdo urbanistica, dando o cumprimento com o previsto
no artigo 67° do Plano Diretor Municipal de Braga em discussao publica (3? reviséo).

O pedido de alteragao ao alvara de loteamento incide apenas nos lotes 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 e 19, para os
quais o requerente € o titular de direito, ou seja, o atual sujeito ativo, conforme consta nas certiddes da 22 Conservatéria do
Registo Predial de Braga, sendo que para cada um destes lotes o requerente pretende o seguinte:

Os lotes 10 e 10 e 12 e 13, atualmente destinados a moradias Unifamiliares Geminadas passam a quatro lotes de moradias
unifamiliares em banda, enquanto que a moradias unifamiliares em banda composta pelos lotes 15 a 19 reduz um lote e
passara a ser constituida por apenas quatro lotes designados de lotes 15 a 18.

Lote 1-Mantém a area do Lote em 220,80m?, manter o numero de trés pisos, um abaixo da cota de soleira e dois acima da
cota de soleira, manter a tipologia 1G+2H, a cota de soleira passa a ser 62.20, passa a ter valores maximos admissiveis
na implantacédo, construcdo e volumetria, mantém a area de implantagdo de 97,50m2, abaixo da cota de soleira no piso
em cave pretende manter a drea com uso de Garagem de 97,50m?, nos pisos acima da cota de soleira pretende no piso do
Rés-do-Chéo alterar de 97,50m? para 84,50m? e no piso em Andar alterar de 97,50m? para 84,50m?, passando a atual 4rea
de construgdo de 292,50m? para 266,50m? e o volume de construgao sera 799,60m3. Pretende também o requerente incluir
piscina descoberta no logradouro do lote com area maxima de 21,00m2.
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Lote 2 - Mantém a area do Lote em 220,80m2, manter o numero de trés pisos, um abaixo da cota de soleira e dois acima da
cota de soleira, manter a tipologia 1G+2H, a cota de soleira passa a ser 62.20, passa a ter valores maximos admissiveis
na implantacdo, construcdo e volumetria, mantém a area de implantagdo de 97,50m2, abaixo da cota de soleira no piso
em cave pretende manter a drea com uso de Garagem de 97,50m?, nos pisos acima da cota de soleira pretende no piso do
Rés-do-Chéo alterar de 97,50m? para 84,50m? e no piso em Andar alterar de 97,50m? para 84,50m?, passando a atual 4rea
de construgdo de 292,50m2 para 266,50m? e o volume de construcéo sera 799,50m3.

Lote 3 - Mantém a area do Lote em 335,40m2, manter o numero de trés pisos, um abaixo da cota de soleira e dois acima da
cota de soleira, manter a tipologia 1G+2H, a cota de soleira passa a ser 62.20, passa a ter valores maximos admissiveis
na implantacdo, construcdo e volumetria, mantém a area de implantagdo de 97,50m2, abaixo da cota de soleira no piso
em cave pretende manter a drea com uso de Garagem de 97,50m?, nos pisos acima da cota de soleira pretende no piso do
Rés-do-Chéo alterar de 97,50m? para 84,50m? e no piso em Andar alterar de 97,50m? para 84,50m?, passando a atual area
de construgdo de 292,50m2 para 266,50m? e o volume de construgéo sera 799,50m3.

Lote 10 - Mantém a area do Lote em 444,80m2, manter o numero de dois pisos, sendo um abaixo da cota de soleira e um
acima da cota de soleira, a tipologia passa a ser 1G+1H, a cota de soleira passa a ser 61.90, passa a ter valores maximos
admissiveis na implantacdo, construgdo e volumetria, a drea de implantagdo sera de 165,20m?, abaixo da cota de soleira
no piso em cave passa a ter area com uso de Garagem de 109,90m? e acima da cota de soleira no piso do Rés-do-Chéo
sera destinado ao uso de Habitagdo com 165,20m?, passando a atual drea de construgdo de 275,00m? e o volume de
construgao sera 825,00m3. Pretende também o requerente incluir piscina_descoberta no logradouro do lote com area
maxima de 24,00m?2,

Lote 11 - Mantém a area do Lote em 421,70m2, manter o numero de dois pisos, sendo um abaixo da cota de soleira e um
acima da cota de soleira, a tipologia passa a ser 1G+1H, a cota de soleira passa a ser 61.90, passa a ter valores maximos
admissiveis na implantacdo, construcao e volumetria, a drea de implanta¢ao seré de 165,20m?, abaixo da cota de soleira
no piso em cave passa a ter rea com uso de Garagem de 109,90m? e acima da cota de soleira no piso do Rés-do-Chéo
sera destinado ao uso de Habitagdo com 165,20m?, passando a atual drea de construgdo de 275,00m? e o volume de
construcéo sera 825,00m3. Pretende também o requerente incluir piscina descoberta no logradouro do lote com éarea
maxima de 24,00m?2.

Lote 12 - Mantém a area do Lote em 389,20m?, manter o numero de dois pisos, sendo um abaixo da cota de soleira e um
acima da cota de soleira, a tipologia passa a ser 1G+1H, a cota de soleira passa a ser 60.50, passa a ter valores maximos
admissiveis na implantacdo, construcao e volumetria, a drea de implantagao sera de 165,20m?, abaixo da cota de soleira
No piso em cave passa a ter area com uso de Garagem de 109,90m? e acima da cota de soleira no piso do Rés-do-Chédo
sera destinado ao uso de Habitagdo com 165,20m?, passando a atual drea de construgdo de 275,00m? e o volume de
construcéo sera 825,00m3. Pretende também o requerente incluir piscina descoberta no logradouro do lote com éarea
maxima de 24,00m2.

Lote 13 - Mantém a area do Lote em 407,80m2, manter o numero de dois pisos, sendo um abaixo da cota de soleira e um
acima da cota de soleira, a tipologia passa a ser 1G+1H, a cota de soleira passa a ser 60.50, passa a ter valores maximos
admissiveis na implantagdo construcdo e volumetria, a area de implantagdo sera de 165,20m2, abaixo da cota de soleira
No piso em cave passa a ter area com uso de Garagem de 109,90m? e acima da cota de soleira no piso do Rés-do-Chédo
seré destinado ao uso de Habitagcdo com 165,20m?, passando a atual drea de construgdo de 275,00m? e o volume de
construgao sera 825,00m3. Pretende também o requerente incluir piscina_descoberta no logradouro do lote com area
maxima de 24,00m2.

Lote 19 - E eliminado e distribui a sua 4rea de 403,70m? pelos lotes 18, 17 e 16.
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Lote 15 - Diminui 22,15m? a sua area a favor do lote 16 e passa a ter a area de 252,45m2, passa a ter apenas dois pisos
acima da cota de soleira, a tipologia sera 1G/H + 1H, mantém a cota de soleira de 58.30, passa a ter valores maximos
admissiveis na implantacdo, construcdo e volumetria, a drea de implantagdo sera 149,50m2, no piso do Rés-do-Chéo
teré a area com uso de Garagem de 48,30m? e com uso destinado a Habitacdo com 101,20m2, enquanto que no piso em
Andar sera destinado ao uso de Habitacdo com 110,50m?, passando a ter a area de construcdo de 260,00m? e o volume
de construgdo de 780,00m3.

Lote 16 — Aumenta 87,75m? a custa de 22,15m? do lote 15 e & custa de 65,40m? do lofe 17 e passa a ter a area de
252,45m2, passa a ter apenas dois pisos acima da cota de soleira, a tipologia sera 1G/H + 1H, a cota de soleira seré 58.30,
passa a ter valores maximos admissiveis na implantacdo, construcdo e volumetria, a érea de implantacdo sera
149,50m?, no piso do Rés-do-Chéo teré a area com uso de Garagem de 48,30m? e com uso destinado a Habitagdo com
101,20m?, enquanto que no piso em Andar seré destinado ao uso de Habitacdo com 110,50m?, passando a ter a area de
construcdo de 260,00m? e o volume de construgédo de 780,00m3.

Lote 17 - Aumenta 120,20m? 3 custa de 185,60m? do lote 18 e transfere 65,40m? para o lote 16, passando a ter a area de
285,10m2, passa a ter apenas dois pisos acima da cota de soleira, a tipologia sera 1G/H + 1H, mantém a cota de soleira
de 57.20, passa a ter valores maximos admissiveis na implantacdo, constru¢cdo e volumetria, a area de implantacdo
serd 149,50m2, no piso do Rés-do-Chéo tera a area com uso de Garagem de 48,30m? e com uso destinado & Habitagdo
com 101,20m?, enquanto que no piso em Andar sera destinado ao uso de Habitacdo com 110,50m?, passando a ter a 4rea
de construgdo de 260,00m? e o volume de construgdo de 780,00m3.

Lote 18 - Aumenta 218,10m? & custa de 403,70m? do lote 19 e transfere 185,60m? para o lote 17, passando a ter a area
de 285,10m?, passa a ter apenas dois pisos acima da cota de soleira, a tipologia serd 1G/H + 1H, mantém a cota de soleira
de 57.20, passa a ter valores maximos admissiveis na implantacdo, constru¢cdo e volumetria, a area de implantacdo
serd 149,50m2, no piso do Rés-do-Chéo tera a area com uso de Garagem de 48,30m? e com uso destinado & Habitagdo
com 101,20m?, enquanto que no piso em Andar sera destinado ao uso de Habitacdo com 110,50m?, passando a ter a drea
de construgdo de 260,00m? e o volume de construgdo de 780,00m3.

Da alteragdo proposta para os lotes 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 e 19, resulta o seguinte:
Lote 1
Area do lote = 220,80m? = Mantém
Tipologia = 1G + 2H = Mantém
N° de Pisos = 3 = Um piso abaixo C.S. + Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira - altera de 61.60 para 62.20
Area Maxima de Implantagdo = 220,80m2? > Mantém
Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 97,50m? = Mantém
Area Maxima de Construcdo Acima C.S. destinada a Habitacdo ( H ) = 169,00m? = Diminui 26,00m?
Area Maxima de Construcdo = 266,50m? = Diminui 26,00m?
Volume Maximo de Construgio = 799,50m?
Piscina descoberta no logradouro do lote com drea méaxima de 21,00m?

Lote2
Area do lote = 220,80m? = Mantém
Tipologia = 1G + 2H = Mantém
N° de Pisos = 3 = Um piso abaixo C.S. + Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira > altera de 61.60 para 62.20
Area Maxima de Implantagdo = 220,80m2? = Mantém
Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 97,50m? = Mantém
Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo ( H ) = 169,00m? = Diminui 26,00m?
Area Maxima de Construcdo = 266,50m? = Diminui 26,00m?

Volume Méaximo de Construgao = 799,50m3
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Lote 3

Area do lote = 335,40m2 = Mantém

Tipologia 2> 1G + 2H = Mantém

N° de Pisos = 3 = Um piso abaixo C.S. + Dois pisos Acima C.S.

Cota de Soleira - altera de 61.60 para 62.20

Area Maxima de Implantagédo = 220,80m? = Mantém

Area Méxima de Construcao Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 97,50m? = Mantém

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo ( H ) = 169,00m? = Diminui 26,00m?
Area Méxima de Construcio = 266,50m? = Diminui 26,00m?

Volume Maximo de Construgio = 799,50m?

Lote 10
Area do lote = 444,80m? = Mantém
Tipologia = 1G + 1H = Mantém
N° de Pisos = 2 = Um piso abaixo C.S. + Um piso Acima C.S.
Cota de Soleira - altera de 61.30 para 61.90
Area Maxima de Implantacdo = 165,20m? - Aumentou 67,70m?

Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 109,80m? - Aumentou 12,30m?

Area Maxima de Construcdo Acima C.S. destinada a Habitacdo ( H ) = 165,20m? = Diminui 29,80m?
Area Maxima de Construcdo = 275,00m? = Diminui 17,50m?

Volume Maximo de Construgio = 825,00m?

Piscina descoberta no logradouro do lote com area maxima de 24,00m?

Lote 11
Area do lote = 421,70m? = Mantém
Tipologia = 1G + 1H = Mantém
N° de Pisos = 2 = Um piso abaixo C.S. + Um piso Acima C.S.
Cota de Soleira —> altera de 61.30 para 61.90
Area Maxima de Implantacdo = 165,20m? - Aumentou 67,70m?

Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 109,80m? - Aumentou 12,30m?

Area Maxima de Construcdo Acima C.S. destinada a Habitacdo ( H ) = 165,20m? = Diminui 29,80m?
Area Maxima de Construcdo = 275,00m? = Diminui 17,50m?

Volume Maximo de Construgio = 825,00m?

Piscina descoberta no logradouro do lote com area maxima de 24,00m?

Lote 12
Area do lote = 389,20m? = Mantém
Tipologia = 1G + 1H = Mantém
N° de Pisos =2 = Um piso abaixo C.S. + Um piso Acima C.S.
Cota de Soleira —> altera de 59.90 para 60.50
Area Maxima de Implantacdo = 165,20m? - Aumentou 67,70m?

Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 109,80m? - Aumentou 12,30m?

Area Maxima de Construcdo Acima C.S. destinada a Habitacdo ( H ) = 165,20m? = Diminui 29,80m?
Area Maxima de Construcdo = 275,00m? = Diminui 17,50m?
Volume Maximo de Construgio = 825,00m?

Piscina descoberta no logradouro do lote com area maxima de 24,00m?

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 6 / 10

Cadigo Validagao: A2DDL6J5ZSYYCZ6LKNHQE6WHAS

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt

Balcao Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30 - .,

MOD-URB.10.01_00 Pégina 4 de 7 . .l;;i'...'_’.:-.
s s
Rl E



BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Lote 13
Area do lote = 407,80m2 = Mantém
Tipologia 2> 1G + 1H = Mantém
N° de Pisos =2 - Um piso abaixo C.S. + Um piso Acima C.S.
Cota de Soleira - altera de 59.90 para 60.50
Area Méxima de Implantacao = 165,20m? - Aumentou 67,70m?

Area Méxima de Construgdo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 109,80m? - Aumentou 12,30m?

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo ( H ) = 165,20m? = Diminui 29,80m?

Area Méxima de Construcdo = 275,00m? = Diminui 17,50m?

Volume Méaximo de Construgao = 825,00m3
Piscina descoberta no logradouro do lote com érea maxima de 24,00m?

Lote 15
Area do lote = 252,45m? = Diminui 22,15m? a favor do lote 16
Tipologia > 1G/H+ 1H
N° de Pisos = 2 - Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira > Mantém 58.30
Area Méxima de Implantacao = 149,50m? - Aumentou 52,00m?
Area de Construgéo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 0,00m? = Eliminou 97,50m?

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Garagem ( G ) = 48,30m? = Introduz

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo (H ) = 211,70m? = Aumentou 16,70m?

Area Méxima de Construcdo = 260,00m? = Diminui 32,50m?
Volume Méaximo de Construgao = 780,00m3

Lote 16
Area do lote = 252,45m? = Aumentou 87,55m?, recebeu 22,15m? do lote 15 e recebeu 65,40m? do lote 17
Tipologia > 1G/H+ 1H
N° de Pisos = 2 = Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira > Mantém 58.30
Area Méxima de Implantacao = 149,50m? - Aumentou 52,00m?

Area de Construgéo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 0,00m? = Eliminou 97,50m?
Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Garagem ( G ) = 48,30m? = Introduz

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo (H ) = 211,70m? = Aumentou 16,70m?

Area Méxima de Construcdo = 260,00m? = Diminui 32,50m?
Volume Méaximo de Construgao = 780,00m3

Lote 17
Area do lote = 285,10m? = Aumentou 120,20m?, recebeu 185,50m? do lote 18 e cedeu 65,40m? ao lote 17
Tipologia > 1G/H+ 1H
N° de Pisos = 2 = Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira > Mantém 57.20
Area Méxima de Implantacao = 149,50m? - Aumentou 52,00m?

Area de Construgéo Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 0,00m? = Eliminou 97,50m?
Area Méxima de Construcdo Acima C.S. destinada a Garagem ( G ) = 48,30m? = Introduz

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitagdo (H ) = 211,70m? = Aumentou 16,70m?

Area Méxima de Construcdo = 260,00m? = Diminui 32,50m?
Volume Méaximo de Construgao = 780,00m3
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Lote 18
Area do lote = 414,60m? = Aumentou 218,10m2 recebeu 403,70m? do lote 19 e cedeu 185,60m? ao lote 17
Tipologia > 1G/H+ 1H
N° de Pisos = 2 - Dois pisos Acima C.S.
Cota de Soleira > Mantém 57.20
Area Maxima de Implantacdo = 149,50m? > Aumentou 52,00m?

Area de Construgao Abaixo C.S. destinada a Garagem ( G ) = 0,00m? = Eliminou 97,50m?

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Garagem ( G ) = 48,30m? = Introduz

Area Maxima de Construgdo Acima C.S. destinada a Habitacdo ( H ) = 211,70m? - Aumentou 16,70m?
Area Maxima de Construcdo = 260,00m? = Diminui 32,50m?

Volume Maximo de Construgio = 780,00m?

Lote 19
E efetuada a eliminacéo do lote 19, sendo distribuida a &rea de 403,70m? pelos lotes 18, 17 e 16, conforme explicado.

Da alteracdo proposta para o Loteamento, resulta apenas o seguinte:
Area Total dos Lotes = 6.755,90m2 = Mantém

N° de lotes = 18 lotes 2> Diminui 1 lote

N° de fogos = 18 fogos = Diminui 1 fogo

Area Total de Implantagdo = 2.241,30m? > Aumentou 381,30m?

Area Total de Construgéo Abaixo C.S. destinada a Garagem (G) = 1.421,70m? = Diminui 438,30m?

Area Total de Construgao Acima C.S. destinada a Garagem (G) = 193,20m? = Introduz

Area Total de Construgao Acima C.S. destinada & Habitacdo ( H ) = 3.394,60m? = Diminui 325,40m?
Area Total de Construgao = 5.009,50m? = Diminui 570,50m?

Volume Total de Construgéo = 15.028,50m?

Piscina descoberta no logradouro do lote 1 com area méaxima de 21,00m?

Piscina descoberta nos logradouros dos lotes 10, 11, 12 e 13 com &rea maxima de 24,00m?
Todas as restantes prescri¢bes no alvara mantém-se.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagao (i) = 0,008 -> Operagdo de Loteamento
Localizagdo da operag&o urbanistica (1) = 0,60 = Fora do perimetro urbano
Tipo de utilizagdo das edificagbes (u ) = 1,00 = Habitacdo
Lotes1,2e 3
Area bruta de construgao (A) = -26,00m?-> Habitagdo

Lotes 10, 11, 12 e 13

Area bruta de construgéo (A) = 9,80m?(*) = Garagem (Abaixo da cota de soleira > 100,00m?)
Area bruta de construgao (A) = -29,80m?-> Habitagdo

Lotes 15, 16, 17 e 18

Area bruta de construgéo (A) = 48,30m?(*) >> Garagem (acima da cota de soleira)
Area bruta de construgéo (A) = +16,70m? > Habitagao

Lotes 19
Area bruta de construgéo (A) = -195,00m? > Habitagdo
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Custo correspondente a area do metro quadro de construgéo
da habitagdo para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 > Despacho n.1/2015

Nota: (*) Quando em moradias independentes a drea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como aparcamento
coberto privativo nédo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m? sendo a drea
restante tributada como area habitacional.

Verifica-se que entre 0 aumento, diminuic&o e eliminagdo de areas, cuja a utilizagao se destinam ao uso de garagem
(acima de 100m? quando em cave para habitagdo unifamiliar e/ou garagem acima da cota de soleira) e uso de habitacdo, ndo
da origem ao pagamento de TMU.

N&o ha lugar ao pagamento de Compensagao (C).
A alteragdo ndo promove a alteragdo das obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 09/10/2025 com o com carimbo
digital da DAT, associada ao registo 2025-E-RE-22179 de 02/10/2025.

Conforme o previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento nao pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagéo que o
requerente na qualidade de proprietario dos lotes 1, 2, 3, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 e 19 é o titular de direito da maioria
da érea dos lotes, apurado em 59,75% da area total dos lotes, pelo que ficara dispensada a audiéncia de interessados.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com inicio a 02/10/2025 da segunda discusséo publica
da 3.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 89.° do RJIGT, destinado a formulagdo
de reclamagées, observagdes ou sugestoes referentes as alteragbes operadas ao documento ja submetido, anteriormente, a
discusséo publica e que possam ser consideradas no ambito do procedimento de reviséo, pelo prazo de 30 dias Uteis, com
inicio no 5.° dia util posterior & publicagdo do aviso no Diario da Republica através do Aviso n.°23709/2025/2, de 25 de
Setembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera-se que podera ser levantada a
suspensdo do presente procedimento uma vez que a deciséo a luz dos dois planos (em vigor e em discusséo publica) é
favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao
servico pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Face ao exposto, propbe-se a aprovagdo da alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagéo
urbanistica titulada pelo Alvaré de Loteamento n°3/2008, emitido em nome de EXPOENTIMO — IMOBILIARIA, S.A.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissao da alteracéo a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagao do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento ao requerente do contelido da presente informagao.

O Técnico,
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DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc. 1-2005-22369-0_PROC.15642-

2025_VISADA_2025_10_09__Alv. Lot. n°3-2008__Tebosa_
IMPRESSAO: 1f2ed0d9a46392ac632c3d5d029a43d4f1d9ed04
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